Uchwala NI ...cceeeueeeerennnee
RADY MIEJSKIEJ W SZCZUCZYNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszarow we
wschodniej czeSci miasta w rejonie ul. Sportowej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 713), oraz art.20 ust.1, art.14 ust.8, art.15, art.29 oraz art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i poz. 1086) i art.7
ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017r. poz.1161),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr 52/VIII/19 z dnia 18 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszarow
we wschodniej czgsci miasta w rejonie ul. Sportowej, uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Szczuczyna,
o ktéorym mowa w § 2 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1 Miasta Szczuczyn zatwierdzonego Uchwala Nr 142/XXXV/10 Rady
Miejskiej w Szczuczynie z dnia 23 marca 2010 r., zmienionego Uchwatami Rady Miejskiej w
Szczuczynie: Nr 91/XVI/11 z dnia 22 grudnia 2011 r., Nr 139/XXIV/12 z dnia 29 pazdziernika 2012
r., Nr 48/IX/15 z dnia 18 wrze$nia 2015 r., Nr 258/XXXIV/17 z dnia 10 sierpnia 2017 r., Nr
340/XLVI111/18 z dnia 7 wrzesnia 2018r. i Nr 70/X11/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

8 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren czgsci
miasta Szczuczyna, w granicach okre§lonych na rysunku planu, zgodnie z uchwatg Nr 52/VIII/19 z
dnia 18 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszarOw we wschodniej cze$ci miasta w rejonie
ul. Sportowej, sktadajacy sie z:

1)  czgsci tekstowej planu, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,

2)  czeSci graficznej planu w postaci rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 (dwa arkusze) -
Zataczniki Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. Podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) uchwata Nr 52/VIII/19 z dnia 18 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszaréw we wschodniej
cze$ci miasta w rejonie ul. Sportowe;.

2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowo—
ustlugowej, komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi - okreslone w zatgcznikach graficznych nr 1 1 nr 2:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej —
MWU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej -
MNU;

4) tereny drog publicznych zbiorczych — KD-Z;
5) tereny drog publicznych lokalnych — KD-L;
6) tereny drog publicznych dojazdowych — KD-D.

4. Plan zawiera zagadnienia obowigzkowe i nieobligatoryjne, zawarte w art.15, ust.2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z
p6zn.zm.), okreslone w nastepujacy sposob:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

4)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow,

6)  szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

7)  szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

8)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
9)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,

11) przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

12) przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

5. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepujg i nie sg wskazane do objecia
ochrona,

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenach
objetych planem nie wystepuja.



8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzkowymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowe i cyfrowe okre$lajace przeznaczenie terenow (obszarow funkcjonalnych),
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) ustalenia pkt 4 nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewnetrznych budynkow takich jak: zadaszenie, balkon, gzyms, loggia, okap,
pilaster, wykusz, zaluzja zewngtrzna, schody — o maksymalnym wysi¢gu do 2,0 m poza lico
budynku,

c) obiektéw tymczasowych,
d) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

8 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 2 i § 3 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymis;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zataczniki Nr 112 do niniejszej uchwaly,

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowany przedstawiong na rysunku planu
granicg opracowania obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwala,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w tekScie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony w tek$cie oraz na rysunku planu literowym 1 cyfrowym symbolem,

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub
kilku dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania
terend6w w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
alternatywne;

11) wurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow i wod opadowych, gromadzenia
odpadow statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji,



12) froncie dzialki i froncie posesji — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki lub posesji
przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd,

13) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ zewngtrzng $ciany budynku w
obrysie $cian konstrukcyjnych zewnetrznych — od strony frontowej dziatki, o ciggtej dlugosci, bez
czesci gankow, wykuszy, ryzalitow itp.,

14) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do czasu
jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt 5;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynkow
mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku,
gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza
si¢ rowniez przes§wity, przej$cia oraz rampy, tarasy,

17)  intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji podziemnych i nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

18) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i1 retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na
tym terenie;

19) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

20) zabudowie uslugowej, uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skale
przemystowa tj. wieloseryjna;

21) przedsiewzieciu, ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe,
ktore nie moga powodowaé statej badz okresowej ucigzliwosci, ani obniza¢ standardu
zamieszkania, oraz nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska 1 nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

22) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczny obiekt
budowlany wyrdzniajacy si¢ wsrdd pozostalej zabudowy Iub zagospodarowania terenu
szczegolng formg lub forma 1 funkcja — np. gabarytami, funkcja publiczng 1 rownoczesnie
wyrazem architektonicznym;

23) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony przestrzeni

publicznych (ulice, place) wymagajace szczegolnie starannego i atrakcyjnego traktowania w
zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust.1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

DZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE PLANU



Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8 6. W obszarach objetych planem, w wyznaczonych na rysunku planu — zatacznikach graficznych
nr 1 1 2, wyrdznia si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw, w liniach rozgraniczajacych tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o0znaczone na rysunku planu symbolem
MW - o lacznej powierzchni 4,23 ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MWU - o tacznej powierzchni 4,75 ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU - o tacznej powierzchni 9,11 ha;

4) tereny drég publicznych zbiorczych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z - o
facznej powierzchni 1,76 ha;

5) tereny drog publicznych lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L - o
tacznej powierzchni 10,78 ha;

6) tereny drég publicznych dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D - o
tacznej powierzchni 5,58 ha;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 7. W granicach objetych planem, na terenach przeznaczonych pod zabudowe zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

1)  zagospodarowanie poszczegélnych terenow nalezy projektowaé stosownie do wytycznych
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek, zawartych w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zawartych w Dziale 11 1 III niniejszej uchwaty,

2) nalezy projektowa¢ budynek 1lub =zespét budynkow o formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjng catos¢ obiektow mieszkaniowych 1 ustugowych
usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy
przewazajace] w danym kwartale;

3)  w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku - forma i rozwigzania
architektoniczne nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjna catos¢ z obiektem istniejacym, z
uwzglednieniem ujednoliconej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych,

4)  elewacje budynkow lokalizowanych od strony droég publicznych sg elewacjami
uprzywilejowanymi,

5)  zaleca si¢ wprowadzenie dominant architektonicznych w miejscach wskazanych na rysunku
planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — z zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

8 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujgce dla terenow chronionych akustycznie powinny
odpowiada¢ szczegdlowym przepisom odregbnym w tym zakresie,

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu, oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektdrych
substancji wedtug przepiséw odrebnych,

3) dopuszczenie zmiany w uksztaltowaniu powierzchni terenu w zakresie nie powodujacym
istotnych zmian rzezby terenu 1 kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla sgsiedniego
terenu,

4) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujagcych w mozliwie najwyzszym
stopniu oddziatywanie na elementy srodowiska, zdrowie i zycie ludzi oraz przyrodg,

5) stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
gruntowych i podziemnych,

6) zachowanie minimalnych terendw biologicznie czynnych, okreslonych dla poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych w Dziale I1I niniejszej uchwaty,

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢  zagospodarowania odpadow w oparciu o
obowigzujacy plan gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego, oraz wedlug przepisow
odrgbnych,

8)  w zakresie ksztaltowania zieleni zaleca si¢ wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych
gatunkdw,

9)  budynki ustugowe i lokale ustugowe nie moga powodowac statej badz okresowej ucigzliwosci
dla mieszkancéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obniza¢ standardu ich zamieszkania
poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisje zwigzkéw szkodliwych, zasiegi potencjalnej
ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong dzialalnos$cig nie mogg przekracza¢ granic nieruchomosci
wlasnej Inwestora.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

8 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych —
terenow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pelnionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje
o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc parkingowych,
2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych) 1
blachy;
3) w przypadku lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych zaleca sig:

a) zachowanie wysokos$ci do 1,80 m od poziomu drogi; cokotu o wysokosci do 0,6 m,

b) zastosowanie azurowych ogrodzen o minimalnym przeswicie 30 %,
4) stosowanie ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drog publicznych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 10. 1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenéw do objgcia procedurg scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terendw na dziatki budowlane, stanowigce samodzielne tereny
inwestycyjne, zgodnie z zasadami podziatu wskazanymi na rysunku planu, pod warunkiem, ze kazda
dziatka budowlana spetnia tacznie nastgpujgce warunki:



1) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej lub za pomocg drogi wewngtrznej,

2) posiada mozliwo$¢ zaopatrzenia w infrastrukture techniczng wystarczajaca dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego,

3) spelnia warunki okreslone w planie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki i minimalnej
szerokosci.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szerokosci wydzielanych dziatek dla planowanej
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej
(MNU):

a) zabudowa wolnostajgca — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?, minimalna
szeroko$¢ dziatki 18,0 m,

b) zabudowa blizniacza — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2 x 600 m?, minimalna
szeroko$¢ dziatki 2 x14,5 m,

2

c) zabudowa szeregowa — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m“, minimalna

szeroko$¢ dziatki 8,0 m,

4. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci nie spetniajace warunkéw okreslonych w ust.2,
jezeli sa zwigzane z komunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkow
zagospodarowania innych dziatek.

Rozdzial 6.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

8 11. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) ograniczenie wysokosci urzadzen budowlanych, dominant architektonicznych i instalacji - do
25m,

2) zakaz lokalizacji:
a) ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikow, nagrobkoéw, trumien, materiatow budowlanych;

b) stacji paliw ptynnych i gazowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

8 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - w
czeg$ci 1 zgodnie z rysunkiem planu - stanowiacy Zalacznik Nr 1:

1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy zapewnia si¢ z drog publicznych: z istniejacej
drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KD-L i 2KD-L, przylegltej do terenow
projektowanego zainwestowania oraz z projektowanych drég publicznych, postulowanych do
zaliczenia do drég gminnych;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych:

a) droga publiczna zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m,
— jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,
— chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,
— nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,



postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

publiczna lokalna — oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L:
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m,
wlaczenie do drogi ul.Sportowej 1 planowanej 1KD-Z poprzez skrzyzowanie proste,
narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach 1KD-L z 1IKD-Z: 15 x 15 m,
jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,
chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,
nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,
postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

c) droga publiczna lokalna — oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L:

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m,

wlaczenie do planowanej drogi 1KD-Z poprzez skrzyzowanie proste,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach 2KD-L z 1KD-Z: 15 x 15 m,
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach 2KD-L z 4KD-L i 5KD-L: 10 x
10 m,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach 2KD-L z 1KD-D i 2KD-D: 5 x
5m,

jezdnia: o szerokos$ci 6,0 — 7,0 m,

chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,
postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

d) drogi publiczne lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolami 3 KD-L, 4KD-L i 5KD-L:

e) drogi
4KD-D:

2. Ustala

projektowana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m,

wlaczenie do drog poprzez skrzyzowania proste,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach 3KD-L z 1KD-Z: 10 x 10 m,
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-L z KD-L: 10 x 10 m,
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-L z KD-D: 5 x5 m,
jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,

chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,
nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,
postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

publiczne dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i

projektowana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m,

wlaczenie do drog poprzez skrzyzowanie proste,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-D z KD-Z, KD-D z KD-L,
KD-D z KD-D: 5x5m,

jezdnia: o szerokos$ci 5,0 — 6,0 m,

chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,

si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - w czesci

2 zgodnie z rysunkiem planu - stanowigcy Zatacznik Nr 2:
1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy zapewnia si¢ z drog publicznych: z istniejgcej
drogi publicznej 2KD-Z, przyleglej do terenéow projektowanego zainwestowania oraz z
projektowanych drog publicznych, postulowanych do zaliczenia do drég gminnych,



2)

ustala si¢ linie rozgraniczajgce oraz parametry funkcjonalne drég publicznych:

a) droga publiczna zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z:

— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m,

— wlaczenie do drogi publicznej ul.Przemystowej poprzez skrzyzowanie proste,

— narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-Z z KD-L: 10 x 10 m,
— jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,

— chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy: 15 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,

— postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

b) drogi publiczne lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolami 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L i 9KD-

L:

— projektowana szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m,

— wlaczenie do drég poprzez skrzyzowanie proste,

— narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-L z KD-Z: 10 x 10 m,

— narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-L z KD-L: 5 x5 m oraz 10
x 10 m (zgodnie z rysunkiem planu),

— narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-L z KD-D: 5 x 5 m,

— jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,

— chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,

postulowana lokalizacja $ciezki rowerowej w ramach pasa drogowego,

c) drogi publiczne dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolami 5KD-D i 6KD-D:

— projektowana szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 m,

— wlaczenie do drog poprzez skrzyzowanie proste,

— narozne Scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach KD-D z KD-L: 5 x5 m,
— jezdnia: o szerokosci 6,0 — 7,0 m,

— chodniki: jednostronne lub dwustronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy,

3. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog ustala sig:

1)

2)

3)

zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog,
przystankdw komunikacyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam;

obiekty 1 urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi oraz musza spelnia¢ wymagania zawarte w
przepisach odrgbnych;

parametry drog, takie jak: szeroko$¢ jezdni i chodnikéw, moga by¢ korygowane na
etapie opracowania projektow budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢
obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw stalych 1 okresowych z uwzglednieniem nast¢pujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,



c) obiekty uslugowe — minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy,

d) obiekty gastronomiczno-hotelarskie — minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne lub 2 miejsce noclegowe,

e) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenach drég publicznych w
formie pasow 1 zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
uzgodnionych z zarzadcg drogi.

8 13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) Zasilanie w energie elektryczng terendw objetych niniejszym planem odbywaé si¢ bedzie z
istniejagcych 1 projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych, zasilanych kablowymi
liniami $redniego lub niskiego napigcia na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

2) budowa stacji transformatorowych wraz z kablowymi liniami zasilajgcymi $redniego i niskiego
napiecia mozliwa do lokalizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub w pasach drogowych
— lokalizacje stacji i trasy linii zasilajacych do uscislenia w projektach budowlanych,

3) przylacza elektroenergetyczne stuzace do zasilenia planowanych obiektow nalezy realizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

4) mozliwo$¢ zasilania z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna.

8 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez przylacza indywidualne do projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

2) sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych,

3) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej
lokalizacj¢ na terenach dziatek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, a liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe, oraz na terenie dziatlek w zabudowie
wielorodzinnej (w ramach sieci lokalnej),

4)  dopuszcza si¢ korzystanie z whasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)  odcinki sieci wodociggowej nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne.

8 15. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych, ustala sie:

1) Odprowadzanie $ciekow — poprzez indywidualne przytacza do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej w systemie grawitacyjnym i pompowym z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni
sciekow;

2)  Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych,

3) W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza si¢ jej
lokalizacje na terenach dziatek budowlanych,
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4)  realizacje przylaczy poszczegolnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych.

5)  $cieki technologiczne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej powinny by¢
oczyszczone z zanieczyszczen w stopniu wymaganym odrebnymi przepisami,

6) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow i okresowego ich oprozniania.

8 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych,

2) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie obowigzujace
ustawowe przepisy telekomunikacyjne wraz z przepisami o wsparciu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do przepisow
ustawowych.

8 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig¢:
1)  zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta;

2)  realizacja sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) z kottowni lokalnych, przy preferencji zastosowania paliw proekologicznych,

2) mozliwo$¢ korzystania ze zrodet ciepta wykorzystujacych energie odnawialng (pompy ciepta,
instalacje solarne, instalacje fotowoltaiczne).

8 19. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych szczelnych powierzchni ulic,
parkingdbw 1 innych obszarOw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktérych nastgpuje
sptukiwanie zawiesiny, substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowi¢ trwate zrodta
zanieczyszczenia gruntu 1 wod powierzchniowych, do sieci istniejacych i projektowanych kanatow
deszczowych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych z terendw, o ktorych mowa w pkt 1 do ciekéw wodnych lub do
gruntu, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym jakos¢ okreslong w przepisach
szczegOlnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgodg i na warunkach technicznych
przedsigbiorstwa eksploatujacego kanalizacj¢ 1 po spelnieniu  wymagan, dotyczacych
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen ustalonych w przepisach szczeg6lnych;

4) obowigzek utrzymania jakosci wod opadowych odprowadzanych kanalizacjg deszczowsg do
odbiornikow, odpowiadajacej wymogom przepisOw szczegdlnych — budowa urzadzen
oczyszczajacych na wylotach kanaléw deszczowych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy, ciggéw pieszych i innych terenow o matym

stopniu zanieczyszczenia, mogg by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wlasny nie utwardzony teren, z zachowaniem powierzchni przepuszczalnych w stopniu
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umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na
grunty sasiednie;

6) zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do kanalizacji deszczowe;j,

7) zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu wod opadowych i roztopowych nie spetniajgcych
obowigzujacych norm.

8 20. W zakresie systemu usuwania odpadéw statych ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w pojemnikach ustawionych na terenie inwestycji i przekazywanie ich do
odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi,

2) lokalizacj¢ pojemnikéw na odpady state zgodnie z warunkami okreSlonymi w przepisach
szczegolnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacjg systemu zbiorki i odbioru
odpadow niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wytwarzanych w gospodarstwach i zaktadach,
zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Szczuczynie.

Rozdzial 8.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

8 21. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

2. Nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw
tymczasowych na okres budowy.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

8 22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci ..........% (stownie:
........................... procent).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

8§ 23. W granicach objetych planem, przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne ogolem ...........
ha gruntéw rolnych i lesnych, potozonych w obrebie geodezyjnym Szczuczyn, w tym:

1) gruntéw lesnych o tacznej powierzchni ............ ha, sklasyfikowanych jako uzytki lesne klasy
Ls o, ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego
Decyzja NI o.eeeeeeiieieceeeeeeee,

Rozdzial 11.
Przedsiewziecia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

8 24. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa:

1) oswietlenie zewnetrzne ulic i zakladow pracy nalezy przystosowaé w miar¢ mozliwosci do
zaciemniania i wygaszania,;
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2) uklad projektowanych drog dojazdowych winien zapewniaé sprawng ewakuacje ludnoSci w
okresie zagrozenia.

8 25. Ustala si¢ ogdlne warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowej m.in.:

1) projektowac¢ zabudowe uwzgledniajac obowigzujace przepisy pozarowe - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych odpowiednia
ilos¢ hydrantéw dla celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przy projektowaniu i modernizacji obiektow nalezy przewidzie¢ drogi pozarowe — umozliwiajace
odpowiedni dostep do obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

8 26. 1. Tereny objete planem, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5MNU, 6MNU - przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

2. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) obiektow ustug nieucigzliwych, taczonych z funkcja mieszkaniowg lub jako odrgbne obiekty na
dzialce;

2) urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow matlej architektury;

3) droég dojazdowych, parkingow, garazy i budynkéw gospodarczych niezbgdnych dla obshugi
obszarow.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w DZIALE
.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) realizacja zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub zespotu mieszkaniowo-ustugowego mozliwa
jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego budynku ustugowego lub lokalu ustugowego:
a) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU -
powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu lub budynku ustugowego nie moze przekraczac
400m2,
b) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU, 5MNU, 6MNU -
powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu lub budynku uslugowego nie moze przekraczac
200m?,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do trzech kondygnacji
nadziemnych, maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku do 10m,

4) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowac jako parterowe, lub z poddaszem uzytkowym, z
dachami wysokimi lub ptaskimi, o formie architektonicznej, rozwigzaniach kolorystycznych,
materiatlowych oraz elementach wykoficzenia zewngtrznego zharmonizowanych z obiektem
podstawowym - budynkiem mieszkalnym:;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy garazy jako budynki wolnostojace, lub wbudowane w kubature
budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
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6) nalezy projektowac¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 25° do 45°;
7) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;
8) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy dzialki:

a) w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - 50%,

b) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej - 60%,
9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - minimum 25%,

b) mieszkaniowej szeregowej - minimum 20%,

10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 1,8,

11) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z projektowanych drog publicznych, oraz poprzez
system wewnetrznych drog dojazdowych;

12) miejsca postojowe, w ilosci okre§lonej w §12 ust.4,

13) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania budynkéw garazy i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dzialek z zachowaniem przepisow odrebnych,

14) budynki mieszkalne mogg by¢ lokalizowane po granicy dzialek jedynie w przypadku lokalizacji
budynku o charakterze zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej,

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW przeznacza si¢ pod
zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudow¢ mieszkaniowg wiclorodzinng oraz dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) obiektow ustug nieucigzliwych:
a) taczonych z funkcja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej do 600 m2,
b) wolnostojacych obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 100 m2,
2) obiektow garazy wbudowanych w kubatur¢ budynku mieszkalnego,
3) urzadzen infrastruktury technicznej 1 obiektow matej architektury,
4) drég dojazdowych, parkingéw niezbednych dla obstugi obszarow,
5) dominant architektonicznych.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w DZIALE
.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania
terenow:

1) ustala si¢ obowigzujacg maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do czterech
kondygnacji nadziemnych,

2) garaze mogg by¢ budowane jako zespoty garazy, wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, lub jako garaze podziemne,

3) nalezy projektowac¢ budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 25° do 45°;

4) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokot budynku;

5) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki do 45%,

6) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego - minimum 30%,

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 2,7,

8) obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejgcych i projektowanych drog
publicznych, oraz poprzez system wewngtrznych drég dojazdowych;
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9) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §12 ust.4,
10) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatek z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

8 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMWU, 2MWU przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Na w/w terenach lokalizuje si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng polaczong z zabudowsg
ustugowa oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektoéw ustug nieucigzliwych, taczonych z funkcja mieszkaniowa, lub jako odrebne obiekty
budowlane - o powierzchni uzytkowej do 2000 m2;

2) obiektow garazy, taczonych z funkcja mieszkaniowa,

3) urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.;

4) drog dojazdowych, parkingdéw niezbednych dla obstugi obszaréw,

5) dominant architektonicznych.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w DZIALE
I,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) ustala si¢ obowigzujaca maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do czterech
kondygnacji nadziemnych,

2) garaze moga by¢ budowane jako zespoly garazy, wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, lub jako garaze podziemne,

3) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim lub dachem o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 25° do 45°;

4) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokdét budynku;

5) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki do 45%,

6) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego - minimum 30%,

7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 2,7,

8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych i1 projektowanych drog
publicznych, oraz poprzez system wewnetrznych drog dojazdowych;

9) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §12 ust.4,

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatek z
zachowaniem przepisOw odrebnych.

8§ 29. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L, KD-
D - ustala si¢:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z parametrami
okreslonymi w § 12,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w DZIALE 11,
3) Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ :

a) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw (po uzgodnieniu z zarzadca drogi), zielen
urzadzona,

b) lokalizacje $ciezek rowerowych w ramach pasa drogowego,

¢) budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

8 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczuczyna.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Szczuczynie

zdnia ...
Zalgcznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Szczuczynie

zdnia ...,
Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do uchwaly ..............
Rady Miejskiej w Szczuczynie
Zdnia ...cocoeeiiieieeee e

SPOSOB ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Szczuczyna uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszaréw we
wschodniej cze¢sci miasta w rejonie ul. Sportowe;j.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pozn.zm.) Rada Miejska w
Szczuczynie stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie
wyznaczonym na sktadanie uwag — wptynely nastepujace uwagi @ .....cccovvvevciiieciiieencie e
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Szczuczynie

SPOSOB REALIZACJI

Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczuczyn obszaréw we wschodniej czesci miasta w
rejonie ul. Sportowej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn.zm.), Rada Miejska w Szczuczynie stwierdza, ze
infrastruktura drogowa i infrastruktura techniczna, nalezgca do zadan wiasnych gminy, bedzie
realizowana w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy, oraz pozyskiwania S$rodkow finansowych zewngtrznych, roéznych dotacji 1 funduszy
europejskich.
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